Bolszewo dnia 20.03.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

20.01.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYINY
ZADANIE INWESTYCYJNE ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny nr 13E”
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JD DERKOWSCY SP. Z O.0.
Adres 84-239 Bolszewo, ul. Jodlowa 3
Numer NIP REGON 5882466274 388269419
Numer telefonu 577227780
Adres poczty elektronicznej jdderkowscy@gmail.com
Numer faksu | e
Adres strony internetowej | ----------------
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Bolszewo, ulica Krgta 13A

Data rozpoczecia 22.03.2022 .




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.03.2024 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bolszewo, ul. Prusa 23A123B
Data rozpoczgcia 11.08.2021 r.
Data wydania decyzji o | 08.04.2022r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bolszewo, ul. Kreta 13 Bi1 13 C
Data rozpoczgcia 19.04.2022 1.

Data  wydania decyzji o | 19.12.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu

Bolszewo, dziatka 1366 obrgb 0002 Bolszewo

Numer ksiggi wieczystej

GD1W/00132553/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Nie dotyczy
Akty planowania | Plan og6lny gminy Teren dzialki jest objety ustaleniami
przestrzennego i inne akty miejscowego plan
prawne na podstawie przepisow | \fiejscowy plan  zagospodarowania | zagospodarowania —przestrzennego
Odr‘?gn_y"h ‘na terenie objetym przestrzennego dla fragmentu Bolszewa oraz
przedsigwzicelem fragmentu Kapina w  Gminie
deweloperskim .. >
Miejscowy plan odbudowy Wejherowo, uchwata nr
XVII/186/2016 ~ Rady  Gminy
Inne Wejherowo, z dnia 30 marca 2016 r.
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Ha.32.MN,U - teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagospodarowania zabudowy ustugowej
przestrzennego  dla  terenu
bict dsiewzicci
geigeig);erskin?rze Fge Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5m

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 0,5 minimalna 0

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy I1m
Minimalny udziat procentowy | 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- budynki mieszkalne
jednorodzinne: minimum 2 mp na
mieszkanie

- ushugi handlu: minimum 1 mp na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
sprzedazy oraz minimum 1 mp na 5
zatrudnionych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie
naruszala systemu wod gruntowych
i powierzchniowych, projektowane

rozwigzania  zapewnia  spojny
system ich gospodarowania.
Uzytkownie 1 zagospodarowanie nie
bedzie stanowi zrodta
zanieczyszczen dla  Srodowiska
gruntowo-wodnego. Odpady
komunalne z terenu zostang

zagospodarowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Na terenie projektuje si¢ ciag pieszo-
jezdny umozlwiajacy dojazd i
dojscie do projektowanych
budynkéw. Wyjazd na teren od
strony potnocnej z dziatki nr 480/48.
Dostep do drogi publicznej przez ul.
Kreta- bez zmian.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dostgpnos¢ drogowa — od
sasiadujacych z terenami ulic, drog
wewnetrznych, publicznych
wydzielonych  ciggéw  pieszo-
jezdnych, oraz spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie
inwestycji, zgodnie z §4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci
wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow — do
kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod
opadowych — zagospodarowanie na
terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6)  zaopatrzenie W  energi¢
elektryczng — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci
gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet:
niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Ustalenia obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

Zabudowe  jednorodzinng, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do
100m2, gastronomie, ustugi: turystyki,




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim *

zdrowia z wykluczeniem szpitali oraz

domoéw opieki spotecznej, sportu
irekreacji, weterynaryjne, biurowe,
drobne rzemiosto, takie jak: zaklad
szewski, krawiecki, fryzjer, zaktad

kosmetyczny, odnowy biologicznej oraz
ushugi uzytecznosci publicznej — bez
ustalania proporcji migdzy funkcjami

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna intensywno$¢ zabudowy
ma  wynosi¢ 0,2  natomiast
maksymalna intensywnos¢ 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla wolnostojacych: garazy,
budynkéw  gospodarczych—
maksymalna: 6m,

b) dla pozostatych — minimalna:,

maksymalna: 11m

Minimalny udziat procentowy | 20%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosei, | yydium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
zawarte w: zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1 .
Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak” AieX
Czy pozwolenie na budowg jest % .
ostateczne tak ate®
Czy pozwolenie na budowg jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja AB.6740.3.482.2021.5 dana przez Staroste Wejherowskiego z
dnia 25.02.2022 r., zmieniona decyzjg AB.6740.3.119.2023.5 wydang przez
Starost¢ Wejherowskiego z dnia 11.08.2023 r., zmieniona decyzja

AB.6740.3.308.2024.5 wydang przez Starost¢ Wejherowskiego

z dnia

30.12.2024 r., ktory zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na

budowe.




Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 18.12.2024 r.
zakonczenie prac budowlanych: 30.08.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie  budynkéw na | I m
nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego odbywac si¢ bedzie na
podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07 , Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych” W s$wietle wykonczonych $cian przez dewelopera, bez
wliczania wnek drzwiowych, okiennych itp W pomieszczeniach o stropach
pochytych, powierzchni cze$ci pomieszczen o wys. do 1,4m nie wlicza sie,
od 1,4 do 2,2 w 50%,a pow. 2,2m wysokosci w 100%. Mierzone po
podtodze. Z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku.

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj  posiadanych  $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki | 100% ze Srodkéw wiasnych
wlasne, inne




